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Maqahda  inki§afetmi§  blkalarin  tacriibasina  asasan  tikintinin  qiymatlandirilmasina  tasir  edan,  amillar  baxilir:  fiziki, 
iqtisadi  va  sosiul.  Gbslarilan  amillar  tikinti  obyektlarinin  yerla§diyi yera  bilovasila  tasir  gostarir  va  onlann  tasirini  obyektlarin 
tikintisi  uqiin  meydangamn  segilmasinda  va  dayarinin  muayyan  edilmasinda  nazara  almaq  lazmdir.  $aharsalmamn 
prinsiplarina  uygun  plan! a^dtrilma  hayata  kepirilir.  §ahar  tikintisinirt  dayarina  tasir  edan  amillar  marhalalar  iizra  baxilir. 

Apar  sdzlar:  $ahar,  amillar,  sosial,  prinsipbr,  tasir,  obyektlar. 


Tikinti  obyektlarinin  yerinin  amala  galmasina 
fikir  vermak  ufiin  gostaribn  ami  I  lari  dayar 
qiymatbndirilmasinda  nazara  almaq  lazimdir. 
Insanlann  ya§ayi§  tarzi  gostarir  ki,  onlar  hami§a  ekoloji 
alveri§li  miihitda  ya$amaga  cahd  gosteriblar  -  alveri§li 
mahsuldar  torpaq  sahabrinda,  ya§amaq  Ufun  zaruri 
resurslari  olan  yerlarda,  tikinti  i§brinin  aparilmasi  uqun 
alveri§li  olan  torpaqlarda,  rahat  iimanlarda  va  fay 
korfazbrinda  va  s. 

Bela  yerlarda  ya§ayan  insanlar  ya§ayi§  evlari  va 
qurgulan,  zaruri  struktur  obyektbri  tikirdilar,  xiisusib 
yollann  inki§af  etdirilmasina  fikir  verirdibr. 
Umumiyyatb,  ya§adigi  yerbrin  ozbrinin  hayat  tarzina 
uvgunla§dirir  va  abdla§dtnr. 

1.  Tikintinin  qiymatlandirilmasina 
tasir  edan  amillar 

Qabaqcil  inki^af  edan  olkabrin  tacriibasina  asasan 
tikintinin  qiymatbndiril-masina  tasir  edan  amilbra 
aiddir: 

-  fiziki:  torpagin  istifadasinin  yax$ila$dinlmasi, 
geodezi  i§brin  aparilmasi,  iqlim  §araiti,  tabii  re- 
surslar,  cografiyaniri,  topoqrafiyamn  va  ekolo- 
giyanin  vaziyyati,  seysmik  vaziyyat,  binalarin  va 
qurgularin  yaradilmasi,  yollann  fakilmasi,  §aharin 
strukturu  va  s.; 

sosial:  miqrasiya,  yerla§ma  va  ahalinin  demoqra- 
tik  sayimn  dayi$ilmasi,  insanlann  hayat  saviyyasi, 
ahalinin  tahsil  saviyyasi,  aibnin  tarkibi,  insanlann 
saglamhgi  va  qocalmasi,  ahalinin  yerb$ma  sixligi 
va  ehtiyaci,  tikinti  bazarmin  rnbvcudlugu  va  s.; 
iqtisadi.  lniiassisanin  galirlik  saviyyasinin  vaziy¬ 
yati,  ahalinin  ma$gulluq  saviyyasi,  kredit  siyasa- 
tinin  vaziyyati,  faiz  daracasinin  aiveriijliliyi,  icara 
haqqinm  odanilmasi,  tikinti  xarclarinin  vaziyyati, 
tikintinin  maliyyala§dirilmasi  rnanbalari,  talab, 
takhf  va  qiymatlarin  qar§ihqh  alaqasinin  vaziy- 
t^lnt’  sahasinda  vergibrin  alveri§liliyi 
ahalinin  hayat  tarzinin  yax§ila$dinlrnasi  saviyyasi’ 
tikintinin  va  bazarin  vaziyyati; 

-  siyasi:  ?aharm  zona)a§dirilmasi,  tikinti  normalari 


va  qaydalarinm  i§bnmasi  va  takmilb$dirilmasi, 
5lkada  siyasi  vaziyyat,  kadastrlann  hazirlanmasi, 
vergi  qanunvericiliyinin  takmilb^dirilmasi,  ipote- 
ka  haqqinda  qanunun  takmiib§dirilrnasi,  girov 
haqqinda  qanunun  takmillasdirilmasi,  kredit  siya- 
sati  haqqinda  qanunun  takin ilb§d iri Imasi,  mtilkiy- 
yat  haqqinda  qanunun  takmillasdirilmasi,  rielter 
faaliyyatinin  inki^afi,  qiymatlandirma  faaliyyatinin 
geni^bndirilniasi,  ekologiya  sahasinda  qanunlann 
takmilb§dirilmasi,  ekologiyamn  va  atraf  muhitin 
qorunmasimn  samaraliliyinin  yuksaldilmasi  va  s. 
Butiin  yuxanda  sadaladigimiz  amilbrin  hamisi  bir 
yerda  tasir  edir.  §aharsahna  nazariyyasindan  malum 
oldugu  kimi  yerla§ma  tabiatin  va  camiyyatin  qar§ihqh 
tasirini  gostarir.  Beblikb,  harnin  yerda  va  sosial  - 
iqtisadi  muhitda  torpagin  istifadasina,  keyfiyyat 
xarakteristikasi  kimi  baxmaq  olar. 

Demali,  insanlann  yerla§masi  alveri$li  torpaq 
sahalari  olan  arazibrda  nteydana  galir,  yani  harnin 
sahabrda  xammal  rnanbalari  va  kifayat  olan  daracada 
olurlar  va  kontmersiya  qazanelari  (miixtalif  ahamiy- 
yatli  istehsal  prosesbri,  sanaye  va  naqliyyat  xidmatbri 
va  s.)  alda  edirdibr.  insanlann  faaliyyatini  alveri§li 
etmak  iifun  ya$ayi§  evbrinin,  ictimai  binalarin  istirahat 
zonalarinin  salmmasi  nazarda  tutulurdu.  Harnin 
zonalarda  ya§antaq  va  istirahat  etmak  Ufiin  kizinti 
§arait  J'aradilirdi  —  ntaijat,  istirahat  va  ma$gulluq 
$aharbrda  tikinti  ufiin  aynlmi§  yerlarda  ya^ayi?  evlari, 
ictimai  binalarla  yarm§i  biltun  infrastruklura  yaradihrdi. 
Orazilorin  zonalara  bblunmasi  onlarin  tunksional  aha- 
miyyati,  ta^kili  va  inki^afi  ib  alaqadardir.  Baki  saliari 
da  zonalara  bdliinubdur. 

"Omlak  bazan  i§tirakfilari”nin  iB-niti  material- 
larina  asasan  2014-ci'i  i  1  in  may  ayi  arzinda  bazara  taklif 
olunan  torpaq  saholarinin  asasini  bo§  torpaqlar  ta§kil 
edib.  Ovvalki  ayda  oldugu  kimi  bu  ayda  kohna  ya$ayt? 
evbrinin  sokiilmasi  zaif  olub,  bo§  torpaqlarda  tikilan 
fardi  ya§ayi§  evbrinin  sarhadi  §ahorin  kanarina  va 
§aharatrafi  arazibra  (111  va  IV  zonalar  iizra)  fixmaqda 
davam  edib.  Aparilan  seikuntii  i§brinda  dovlat 
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tarafindan  sosial  obyekttarin  likintisina,  yollarin 
salmmasina  va  geni?landirilma-sina  daha  90X  rast 
galinib.  Bu  ay  otan  aylarda  oldugu  kiini  i§  adamlan 
tarafindan  kommersiya  obyektlarinin  tikintisi  Usttinliik 
ta$kil  edib  ki,  bu  da  bo?  torpaqlar  hesabma  apanlib. 

May  ayinda  ?aharin  1  va  II  zonasinda  faaliyyat 
gostoran  i?  adamlarmin  aktivlik  gostaricilari  bara- 
barla?ib  va  movcud  durum  avvalki  aydan  farqli  olaraq 
2-cinin  xeyrina  dayi?ib.  Omlak  bazan  i^tirak^ilarinin 
material lanna  asasan  bazara  taklif  olunan  918  ha 
toipaq  sahasinin  76%-ni  bo?  saha,  qalanuu  isa  qeyri  - 
ya?ayi?  va  kohna  ya?ayi?  sahalari  ta?kil  edib.  Torpaq 
bazannda  qiymat  indeksi  15,8  band  artaraq  455,4 
saviyyasinda  qararla?ib. 

Bazarda  movsiimi  aylann  ba?lanmasi  (bag 
movsiimu)  qiymat  artimma  sabab  olub.  Bununla  bela, 
ay  arzinda  bazarda  baglanan  alqi  -  satqi  alaqalarinin 
sayinda  artim  mu?ahida  olunmayib  va  bazarrn  aktivliyi 
avvalki  ayda  oldugu  kimi  a?agi  hadda  qalib.  Bazarda 
torpagm  ekspozisiyasi  mddati  artmasi  va  elaca  da  taklif 
olunan  torpaq  sahalarinin  qiymatinin  real  dayarindan 
yuksak  olmasi  va  aksar  torpaq  sahalarinin  hiiquqi 
sanadlarinin  olmamasi  ila  alaqalandirilir. 

May  aymda  Baki  ?ahari  ilzra  torpaq  bazannda 
orta  qiymatlarda  movsiimi  aylara  uygun  olaraq  artim 
mu?ahida  olunub.  Ay  arzinda  1  sot  torpagui  orta 
qiymati  3,6%  atraraq  25498  dollVsot  (otan  ay  24618 
doll. /sot)  saviyyasina  9atib[l,  21  ]. 

Ara?dnmalar  zamam  miiayyan  olunub  ki,  ay 
arzinda  ?aharatrafi  va  ?ahardan  kanar  rayonlarda 
torpaga  talab  markaza  nisbatan  daha  yuksak  olub.  Bu 
vaziyyat  isa  §aharin  markazinda  torpaq  sahalarinin 
azalmasi  va  qiymatlarin  yuksak  olmasi  ila  izah  olunur 
(cadval  1). 


Cadval  l.Baki  saharinin  zonalan  Qzra  torpaq  bazannda  qiymatlar 


JV« 

Zonalar 

Qiymatlar, 

doll./sot 

Orta  qiymat 
dayi$masi,  % 

1. 

I  zona 

22694 

0,2 

2. 

II  zona 

137243 

0,7 

3. 

HI  zona 

33667 

3,2 

4. 

IV  zona 

5960 

6,8 

Mania:  “dlB”  IB  moteriallari. 


Cadvaldan  gorOnduyii  kimi  zonalar  iizra  mtixtalif 
saviyyada  qiymat  dayi?ikliyi  qeyda  alinib.  Alici 
tapmadigmdan  bazarda  takrar  dovr  etmi?  bazi  torpaq- 
lann  hala  uzun  mddat  dovriyyada  qalrnasi  torpagm 
ekspozisiya  milddatinin  artmasma  gatirib  ^ixarir.  Bil- 
tun  bunlarla  yana?i,  awallar  sanaye  markazi  olmu? 
Nizami  va  Binaqadi  rayonlannm  miiayyan  hissalari 
sanaye  obyektlarinin  qaliqlarmdan  tamizlamakda  da- 
vam  edir  va  hamin  yerlarda  ya?ayi?,  ticarat  markaz- 
larinin  salinmasi  prosesi  davam  edir.  Tabii  ki,  paralel) 
olaraq  ?aharin  aktiv  zonalannm  yerdayi?masi  prose- 
sinin  getmasi  torpaq  sahalarinin  qiymat  dayi?malarinin 
tempina  da  miixtalif  saviyyada  tasirini  gdstarir. 

Ay  arzinda  qiymat  dayi?masi  zonalar  iizra  mxtalif 


ternpla  getmakla  yana?i,  asasan  artimla  m?ahida 

olunub.  , 

May  aymda  bazara  taklif  olunan  an  bahali  torpaq 

sahasi  yena  da  Nasimi  rayonunda  (371429  min 
doll./sot),  an  ucuz  torpaq  sahasi  isa  Ab?eron  rayonunda 
(600  doll./sot)  qeyda  alinib  [1, 22j. 

2.  §aharsalma  prinsipina  uygun  planla?d»rma 
strukturu 

§aharsalma  prinsiplarina  uygun  onlarin  planla?- 
dinlmasi  hayata  keyirilir: 

1.  Vahid  obyekt  kimi  §aharin  mdvcudlugu.  $a- 
harin  funksiyalari  oz-oziina  ornala  galmir.  Funksional 
zonalariri  alveri?li  yer!a?raasi  va  onun  biitiin  elementla- 
rinin  qar?iliqli  alaqasi  va  qar§iliqh  tasiri  ahalinin 
ya?amasi  u^iin  biitiin  imkanlan  yaradir  va  ?aharin  plan- 
la?dirma  strukturunun  asasini  ta?kil  edir.  Planla?dirma 
strukturunun  formala?masi  ya?ilhgin  geni?Jandiril- 
masina  va  hami?a  inki?af  etdirilmasina  sabab  olur. 
Abadla?dirma  layihasina  asasan  ya?illiq  zonalannm 
yerla?dirilmasi  insanlara  estetik  zovq  yaradir,  onlan 
saglamla?dinr,  sasin,  giina?  ?ualarimn,  tozun  miiayyan 
daracada  qar?ismi  almaga  nail  olur  va  umumiyyatla, 
alveri?li  rnikroiqlim  yaradir. 

2.  $aharin  yerla?dirma  sisteminda  movcudlugu. 
Ya?ayi§  mantaqalari  sisteminin  muayyan  hissasini 
maskunla?ma  ta?kil  edir.  Miixtalif  kamiyyatli  maskun- 
la?ma  qruplan  tabii  miihitda  profilin  fazasim  yaradir  va 
sosial  sferalarda  planla?dirma  strukturunu  iimumi 
ta?kilinda,  insanlarin  geni?  va  atrafli  alaqalarinda,  yerin 
birga  istifada  edilmasinda  ahalinin  qar?ihqli  tasirina  va 
alaqasina  asaslamr.  Ona  g6ra  da  maskun  yerin  pianla?- 
dirma  strukturtmun  layihalandiranda  onun  elementlari 
arasinda  daxili  va  xarici  qar?ihqli  alaqalar  va  yerla?ma 
sisteminda  onlarin  formala?masi  ba?  verir  va  bin  o 
birindan  ayrilmaz  olur. 

3.  §aharda  zonalarm  samarali  yerla?dirilmasi. 
Apanci  funksiya  prinsipina  uygun  maskun  yeri  mai?at, 
istifada  olunan,  amak,  ictimai  hayat  va  s.  ahamiyyatli 
funksiyalara  boluniirlor.  Hamin  funksiyaiar  ayrilmaz 
olurlar  va  maskun  yerin  planla?dirilmasmda  zonalarm 
qar?iliqli  alaqasi,  samarali  yerla?dirilmasi,  istirahat  va 
ma?gulluq  (l9un  ?araitin  yaraddmasi  imkani  dyranilir. 
Sanitar  —  gigiyenik  xarakterin  /aruri  talablari  ?aharin 
zonalarinin  yerla?masindo  nazaro  almmahdir,  Onlara 
aiddir:  yataq  zonasinin  sanayedan  yiiksokda  yerla?masi 
va  ya  sanayenin  saharin  atraf  zonasina  kopuriilmasi; 
klilayin  istiqamatinin  yataq  zonasindan  movcud  sanaye 
olan  tarafa  istiqamatlandirilinasi  va  s.  Ya?ayi§  evlari, 
sanaye  miiassisalari,  kornmunal  muassisabri  va  s.  ara- 
sindaki  masafa  normaya  asasan  muayyan  edilmalidir. 

4.  $aharda  ictimai  markazlarin  yaradilinasi. 
Hamin  inarkazlora  aiddir:  §ahar  markazi,  yataq  rayonu 
markazi  -  ya?ayi?  evlarinin  yerb?masi,  istirahat  mar¬ 
kazi,  yerli  ahamiyyatli  markozlar  -  mahallalar,  sana¬ 
yenin  yerla?diyi  zonalar.  ictimai  markazlar  ahaliya 
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modern  -  insist  xidmstbri  gostorir  vs  ?shsrds  sosial 
infrastrukturu  yaradirlar. 

5.  §shsrin  nsqliyyat,  kiiys  -  yol  ?sbskssi.  Ham  in 
pbsks  $shsrin  zonalan  arasinda  nsqliyyat  vs  piyada 
slaqslsri  yaradir  Nsqliyyat  funksional  planla$dirrnada 
osas  rolu  oynayir  vs  msskun  yerbrin  planla§dinl- 
masinin  qsfssi  adlanir. 

6.  $sh?rin  ehtiyat  srazilsri.  §ohsrin  planla$dtrma 
strukturu  hazirlananda  msskun  yerin  xarakteri,  inki§af 
parametrisn  vs  onlann  tskmilb§dirilmssi  qabiliyysti, 
ehtiyat  srazibrinin  tsdricb  istifadssi  vs  s.  nszsrs  alimr. 

?.  §shsrin  kompleks  planla$dirilmasinin  ssas 
vszifsbri.  Kompleks  planla?dinnada  be§  ssas  vszifs 
baxihr:  sosial,  ekoloji,  iqtisadi,  estetik  vs  texniki. 

Planla$dirmanm  sosial  vszifssi  tshsil,  sshiyys, 
smsk,  idarsetms,  istirahst,  xidmst  vs  ya§ayi§  evlsri 
(msnzillsr)  ils  tsmin  etmskdir. 

Ekoloji  vszifsnin  plania$dirmasi  -  fiziki,  sanitar- 
gigiyenik  vs  iqlim  parametrlsri  ils  tsmin  etmskdir,  ysni 
straf  miihitin  qorunmasidir. 

iqtisadi  vszifs  istehsal  proseslsrinin,  msi§st  xid- 
msti  miisssisslorinin,  ya§ayi§  msntsqssi  msskunlarunn 
istirahstinin  rahat  tsmin  edilmssi  vs  srazids  olan 
resurslarm  ssmsrsli  istifadssindsn  ibarstdir. 

Estetik  vszifs  straf  miihitin  tarn  slveri§li  estetik 
tsmin  edilmssidir. 

Texniki  vszifs  srazids  yararli  torpaqlarin  seyilms- 
sindsn,  geoloji  -  axtari§  i§brinin  keyfiyystindsn,  tikinti 
materiallan,  konstruksiyalarimn  istehsah  imkanlann- 
dan  vs  tikintinin  maddi  -  texniki  bazasinm  oimasi 
imkanlarmm  miisyysn  edilmssindsn  ibarstdir. 

3.  §shsr  tikintisinin  dsysrins  tssir  edsn 
amilbrin  msrhsbbrs  bblunmssi 

§shsr  tikintisinin  dsysrins  tssir  edsn,  amillsri 
a^agidakj  msrhslsbrs  ayinriq  (§skil  1): 


tkinci  msrhslsds  $shsr  vs  ya  §shsrin  rayonlan 
miqyasinda  amillsi  obyektbrin  qiymstbndirilrnssinda 
baxihr  vs  onlarin  tssiri  miisyysn  edilir. 

Oytincu  msrhslsds  binalarm  vs  qurgulann  xarak- 
terindsn  asili  olaraq  amilbrin  tssiri  musyysn  edilir 
Ohalinin  fsaliyystini  yax$ila$dirmaq  iiyiin  ^hsr- 
salmamn  prinsiplsri  istifads  edilir.  Mssslsn,  ya$ay1§ 
evbrinin  tikintisirii  hsyata  keyirmsk.  msqssdils  tsbii  vs 
ekoloji  eshstdsn  slveri§li  olan  yerlsr  seyilir  vs  straf 
miihitin  qorunmasi  haqqirida  tsdbirbr  hazirlamr. 

§shsr  tikintisi  obyektlsrinin  srazids  ycrb§mssini 
vs  ya§ayi§  rayonunnn  inki$afini  miisyysn  etmsk  uyiin 
gdstsrdiyimiz  amillsr  (fiziki,  iqtisadi,  sosial  vs  siyasi) 
istifads  olunurlar. 

Ya§ayi$  yerini  vs  onda  tikilsn  obyektlsri  qiymst- 
lsndinnsk  msqssdils  ekspert  uyiin  sn  muhiim  obyektin 
hansi  tsiklds  olmasim  miisyysn  etmskdir.  Ogsr  artma 
msrhslssinds  obyektin  qiymstlsndirilmssi  lazimdirsa, 
onda  hsmin  obyekts  tssir  yiikssiir  vs  onun  dsysri 
artacaqdir.  Beb  halda  hsmin  obyektin  satilmasi  bina 
tiksni  (investoru)  maraqlandiracaqdir. 

Obyektlsr  iizrs  iqtisadi  tshlilin  aparilmasi  takes 
tikinti  bazannda  yox,  hsm  ds  §shsrin  hsr  yerinds  qiy- 
mstbndiricibr  tsrsfindsn  yerins  yetirib  bilsr.  Ona  gors 
ds  hsm  oiks  vs  hsm  ds  beynslxalq  miqyasda  iqtisa- 
diyyatin  msssbbrini  baxmaq  msqssdyonliidiir.  Iqtisa- 
diyyatin  inki§af  edsn  stnikturunu  ssnaye  vs  ms§gulluq 
sferasinda  bilmsk  msqssdils  smtssbrin  vs  xidmst  sahs- 
brinin  gslscsk  inki§afini  tsmin  edsn  amilbrin  uygun- 
lugunu,  pullann  miibadibsim,  xsrebrin  yiikssldilmssini 
vs  onlann  ssnayenin  inki§afina  tssirini  bilmsk  lazundir. 
Ohalinin  ehtiyaclannin  vs  sosial  strukturunun  dsyi^ilmss- 
ins  baxmaq  lazimdir,  Bununla  yanasi  insaniann  hsyat 
terzinin  vsziyystini,  ms§gullugun  ssviyyssini,  ya§ayi$ 
evbrinin  tipbrini  musyysn  etmsk  zsruridir. 


— 

Tikintinin  dayarina  tasir  edan  amillar 

■  -  - - -  ,,  .,3 

baxihr 


Planla$dirmanin  sosial  vazifasi 


—  Planla$dirmamn  iqtisadi 
vazifasi 


—  Planlajdirmarnn  siyasi,  ekoloji 
vazifasi 


Plaitlajdmnanin  fiziki  vazifasi 


- T *  I  “ 

miqvasmda  baxihr 


3-cQ  msrhob  bina  vo  qurgular 
U2T3  baxihr 


Yerin  ekoloji  vo  cografi  va/iyya 


Binalann  planla$dirma  strukturu 


Torpagm,  topoqrafiyanin 
tbiki  varaklerktriri 


poqrafiyanm  vd  s. 

akterklrHkfiqi  j 


Mohsulun  sati$ 
sortlori 


§ohor  vo  ya  rayonda 
maliwabsdirma  sartlari 


§shsrds  torpaq  sahsbririin  strukturunun  dsyi?' 
Birinci  msrhslsds  amilbr  nmiimi  v  u  ,  ^  ™  °n,arin  tlkilUiy9  ^siri,  shalinin  slds  etdij 

vs  hey  bir  tikinti  obyektins  tssir  etmir.  ^  m^^InlildUr^1  S9Viyy°Sh‘in  mfl9yysn 
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....  .  9Sr|11  70-80-ci  ilbrindo  tikinti  binalannin  mu- 

h  friin  ayijilmssina  ingiltoranin  va  AB§-m  timsalinda 
xmaq  olar.  O  dovrcb  hamin  olkabrda  <phdrin  rayon- 
annda  tanazziii  ba§layir,  i§  yertari  baglamr,  i§sizlik  amab 
^lir,  §aharin  daxili  rayonlannm  ahalisinin  20%-i  azalir. 

srnin  illarda  Londonun  sanayesinda  400  mirs  i§  yeti 
lxtisara  salimr.  Gsas  sabab  ondan  ibaretdir  ki,  miiossisa- 
brin  muayyan  hissosi  baglandi  va  istehsal  prosesbrinin 
samaraliliyi  a$agi  dii§maya  ba§ladi  [2, 243]. 

Sanaye  strukturunun  yenidan  qumlmasi  naticasin- 
da  ixtisash  mutaxassislata  talabat  azaldi,  ^iinki  i§9i 
yerlari  90X  azalmi§dir.  §ahardaxili  rayonlarda  fahla- 
larin  aksariyyatinin  miivafiq  ixtisasinm  a$agi  olmasi  ila 
i§a  dUzala  bilmirdilar.  §ahardaxili  rayonlarda  tanazzii) 
get-geda  darinla§irdi.  Ona  gore  da  hokumat  §ahardaxili 
rayonlara  komaklik  maqsadila  yeni  proqram  hazirladi. 
Proqrama  uygun  asas  resurslar  idmanin  va  istiiahat 
yerlarinin  inki$afma  va  umumiyyotb,  i§  yerlarinin  ya- 
radtlmasma  yonaldildi.  Vergi  guza§tbri  va  sadala§diril- 
mi§  planli  nazarat  hayata  ke9irildi.  ingiltarada  ahalinin 
va  i§?i  yerlarinin  azaldilmasi  80-ci  illarin  ortalanna 
qadar  davam  etdi:  §axta9i  va  sanaye  rayonlannda 
i§sizliyin  saviyyasinin  a§ag:  du§masi  davam  edirdi, 
ancaq  §aharin  atrafmda  artma  prcsesi  ba§  verirdi. 

Hamin  illarda  AB$-m  iri  §aharbrinda  ahalinin  va 
i§9i  yerlarinin  qeyri  -  markazla§dirilmi§  tendensiyasi 
ba§  verdi.  §ahar  atrafmda  ya§ayt§  evlarinin  tikintisinda 
va  avtomagistrallarda  artma  prosesi  ba§ladi,  §aharbrin 
daxilinda  isa  tanazzQl  davam  edirdi.  1970ci  ildan 
ba§layaraq  ahali  §imal  -  canub  §tatlarma  ko9maya  ba§- 
ladi.  9gar  1970  -  1980-ci  illar  dovriinda  AB§-in  ahali- 
sinin  iimumi  artimi  10,9%  ta?kil  etmi§dirsa,  guna§li 
§tatlarda  ahalinin  artimi  30  -  60%  olmu$dur:  Karterin 
prezidentliyinin  son  dovriinda  ona  gondaribn  §ahar- 
salma  siyasati  haqqmda  maruzada,  bela  bir  qarar  taklif 


edilirdi.  ?aharlarin  daxilinin  canub  va ' 
ahalinin  kbfUrUlmasina  komakl.k  goste rmok, 
rar  radd  edildi  ona  gdra  ki,  qalan  ^ahdanaebnak 
suahna  cavab  verilmirdi.  Eym  zamanda  ^  mtlyo^la 
adam  hamin  taklifa  “ayaqlar.  ila  sas  verddar’  9**- 
brin  markazbri  bo§aldi,  biitov  metropoly^iyalardur- 
gun  vazivyatina  dMubr,  ahali  boyOk  miqdarda  infapf 
edan  §tatlann  kand  yerlarina  (§ahar  atraflanna  va  da?a 
qasabalarina)  va  ki9ik  ^aharlara  qayidirdilar,  9Unki  ora- 
larda  azad  hayat  tarzi,  tamiz  hava,  qon§ularla  six  qar- 
§ihqh  munasibatlar,  galirlarin  yDksak  saviyyasi 

rndvcud  idi.  ....  .  . 

Ox§ar  tendensiya  Azarbaycanm  lqtisadiyyatinda 

da  ba$  verdi.  Miiassisabrin  bazilari  baglandi,  digarlari 
strukturunu  dayi§di,  yeni  rentabelli  muassisalar  yara- 
dildi.  Bazar  munasibatlari  inki§af  etmaya  ba^ladi,  vergi 
va  kredit  faizlari  dayi§ildi.  Tikinti  obyektlarinin  qiy- 
matbndirilmasi  va  duzgtin  qararlann  qabul  edilmasina 
t/orotiirrli  mciircUinn  intifada  edilntesina  xarici 


olkalar  tasir  etdi. 

Sadaladtgimtz  amillarla  yana$i  resurslarm  (tikinti 
materiallan  va  konstruk-siyalann  va  s.)  bahala^masi, 
samarali  olmayan  sixla$dinlmt§  meydan9alarda  tikinti 
i§brinin  apanlmasi  va  iimumiyyatla,  tikintinin  texnolo- 
giyasmm  murakkabla§diril-masi  §aharda  tikinti  ob- 
yektlarinin  qiymatlarinin  yttksaldilmasina  sabab  oldu. 

Natica 

Qabaqcil  olkalarin  tacriibasina  asasan  §ahar 
tikintisinin  qiymatlandirilmasina  tasir  edan  fiziki, 
sosial  va  siyasi  amillar  asaslandinlib,  §aharsalma 
prinsiplarina  uygun  planla§dirma  strukturu  verilir 
va  tikintinin  dayarina  tasir  edan  amilbrin 
marhalabra  bolUnmasi  taklif  edilir. 
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BuGop  Mecra  HaxowyieHHH  o6beKTOB  ropoACKoro  cTpoHTCjibCTua 

H.  P.  Maivne/iob 

PaccMarpHBawrcfl  (Jiaicropbi,  MHsiioiiMe  ouenKy  apomentcTBa.  Ha  ocncrne  onurra  pa3BJirux  erpan:  ihn3MHecKHe  ikohomw^l.,*  u 
couMajibHbie.  y Kaaajwue  <J)aicropu  HenocpeacrocHHo  bjihhkxt  Ha  Mecro  pacnojioateHmi  ofri.aax)B  ^  ,KOHOMMHecKMe  M 

npH  ^  n«™  »  aporo.cn.  ofKc™  „  onp«« 

m  HTOHHporoHHe.  Cacopn,  „„  croHMflcn.  ,<woro 

ncxyrariHO. 

Kjuoieme  awaa:  onp^cnemt,  ropoA,  CTpomejiLcmo,  npHHmuiu,  comuvu.HwH,  ^anopu. 

Problems  of  developmem  of  n^rtgage  lending  as  a  fom,  „f  housijlg  tawrtnmt 

I.  R.  Mamedov 

econo!Srd  saS!"g  C°nStrUCt,°n  ^  ^  ***  °D  ,he  CXperience  developed  countries:  the  physical, 

sites  £S£Z£3  ~  -  **  ^  -  -  -ken  into  account  when  choosing 

Its  planning  is  implemented  in  line  with  the  principles  of  urban  development  ■  „  . 

development  reviewed  step  by  step.  p  1  Factors  influencing  the  cost  of  urban 

Kev  words:  definition,  city,  construction,  social  principles,  factors. 
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